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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phéan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh (“Cong ty”) hién |a mét cong
ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam va hoat déng theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép (“GCNBKDN”) s6 0300590663 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh pho Hb
Chi Minh cép vao ngay 26 thang 1 ndm 2018 va cac GCNDKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H Chi Minh véi méa
giao dich 1a FDC theo Gidy phép Niem yét s 176/QD-SDGHCM do S& Giao dich Ching khoéan
thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 25 thang 12 ndm 2009.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty 1a cho thué v&n phdng va kinh doanh bat d6ng san.
Tru s& chinh cla Cong ty dwoc d&ng ky tai s6 28 Phung Khic Khoan, Quan 1, Thanh phé HS Chi
Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR|

Céac thanh vién clia Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhuw sau:

Ong L& Chi Hiéu Chi tich bb nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ong Nguyén Vi Bao Hoang Chi tich bb nhiém ngay 19 thang 4 n3m 2018 va
mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ong Tran Béo Toan Cha tich mi&n nhiém ngay 19 thang 4 nam 2018
Ong Nguyén Vi Bao Hoang Phé Chi tich bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ong Nguyén Ngoc Trwdng Chinh - Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ong Quan Minh Tuén Thanh vién
Ong Lwu Minh Thién Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cé4c thanh vién clia Ban Kiém so4t trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhuw sau:

Ba Ng6é Hué Minh Trwéng ban bd nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2018
Ba Nguy Thuy Trang Trwdng ban mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ba Pham Thuy Nhw Quynh Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ba Ta Xuan Hwong Thanh vién bb nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ba Nguyén Thj Thanh Van Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
Ong Tran Cao Long Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2018
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Ban Téng Giam débc trong ky va vao ngay lap bao céao nay nhw sau:

Ong Lé Chi Hiéu Tbng Giam déc bd nhiém ngay 19 thang 4 ndm 2018
Ong Boan Ngoc Quang Téng Giam dbc mién nhiém ngay 31 thang 12 nam 2017
Ong Quan Minh Tuén Pho6 Tong Giam d6¢c b6 nhiém ngay 19 thang 4 nam 2018
Ong Lé Duv Dang Khoa Pho6 Téng Giam dé¢c b nhiém ngay 4 thang 6 nam 2018



Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H3 Chi Minh

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU Ol BAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhw sau:
Ong Lé Chi Hiéu bd nhiém ngay 19 thang 4 nam 2018
Ong Tran B3o Toan bd nhiém ngay 18 thang 1 nam 2018 va
mién nhiém ngay 19 thang 4 nam 2018
KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam a céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. Hd Chi Minh ("Cong
ty”) han hanh trinh bay bao cao nay va bao cdo tai chinh riéng gira nién do clia Cong ty ky ké toan
sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2018,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN
1570)

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bdo bao c4o tai chinh neng giva nién dé cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh riéng glua nién do, két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitba nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cha Coéng ty trong ky.
Trong qua trinh lap bao c4o tai chinh riéng gilva nién do nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay moét cach nhét
quan;

» Thyc hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

» Neéu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muc nay da duoc trinh bay va giai thich trong
bao cao tai chinh riéng gitra nién dg; va

» Lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tyc triy trwdng
hop khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu QIU’ aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng glua nién do clia Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky
theri diém nao va dam bao rang céc sb sach ke toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do 46 phai
thic hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi
pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két d4 tuan tha nhitng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
rieng gitba nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gira nién do kém theo da phan anh
trung thwc va hgp Iy tinh hinh tai chinh riéng gitba nién dé ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2018, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra
nién @6 cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao co tai chinh riéng gilra nién dé.

Cong ty c6 cac cdng ty con nhw dwgc trinh bay trong bao cao tai chinh neng gitra nién d6. Cong ty
da 1ap bao cao tai chinh riéng gitka nién do nay nham dap &ng céc yeu cu vé cong bé théng tin, cu
thé 1a theo quy dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén
thi trwdrng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai vén ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién dé clia Coéng ty va cac cong ty con cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2018 dé ngay 28 thang 8 nam 2018.

Nguwdi sir dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao tai chinh riéng gitra nién do
nay cling v&i bao céo tai chinh hop nhét gitka nién dé néi trén dé& c6 dwoc céc thong tin day dd vé
tinh hinh tai chinh hop nhét gitva nién d6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién d6 va
tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gitva nién do clia Cong ty va cac cong ty con.

Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 8 ndm 2018
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Kinh guri: Quy Co dong clia Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. Hb Chi Minh

Chuing t6i d4 soat xét bao co tai chinh riéng gitra nién dd kém theo clia Céng ty Cé phan Ngoai
thwong va Phat trién Dau tw TP. Hb Chi Minh (“Cong ty"), duwoc Iap ngay 28 thang 8 nam 2018 va
dwoc trinh bay t trang 6 dén trang 37, bao gdbm bang can dbi ké toan riéng giva nién do vao ngay 30
thang 6 nam 2018, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién 46 va bao cao luu chuyén
tién té rieng glua nién do cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay, va céc thuyét minh bo céo
tai chinh riéng gitva nién dé kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém Iap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cdo tai chinh
riéng gitra nién dé theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng glwa nién dd va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc x4c dinh la can thlet dé dam bao viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gilta nién do khdng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac
nham lan.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitva nién dé dwa trén két qua
soat xét clia chuing tdi. Ching ti d4 thue hién cong viéc soat xét theo Chudn mye Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién @ do kiém toan vién doc lap
ctia don vj thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitka nién d6 bao gom viéc thwe hién cac cudc phdng van,
chl yéu la phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu
tuc phan tich va céc thl tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thye hién theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep ching
t6i dat dwoc s ddm bao réng ching tdi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luégn cta Kiém toén vién

Cén ctr trén két qua soat xét clia chling t6i, chling ti khéng thdy c¢é van dé gi khién chiing téi cho
réng bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khfa canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2018, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitba nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién
dé clia Cong ty cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay, phii hep véi cac Chuan muc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap
va trinh bay béo céo tai chinh riéng gilra nién §é.

Van dé cdn nhdn manh

Chung t6i xin Iy y @én Thuyét minh s6 2.1 clia b4o céo tai chinh riéng gitka nién do. Cong ty da lap
bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién dé clia Céng ty va cac cong ty con cho ky ké toan sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2018 theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh hop
nhét gitka nién d6. Chung toi da soat xét bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién dd nay va bao cao soat
xét clia chung toi dé ngay 28 thang 8 nam 2018 da dwa ra két luan chap nhan toan phan.

Két luan clia chung toi vé cong tac soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién dé khong lién quan dén
van dé can nhan manh nay.

Vén dé khac

B4o c4o tai chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da duoc
mot doanh nghiép kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan vé bao cao tai
chinh riéng d6 vao ngay 10 thang 4 nam 2018. Béng th&i, b4o cao tai chinh riéng gitra nién d6 cta
Cong ty cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2017 cling dwoc doanh nghiép kidm
toan nay soét xét va dwa ra két luan chép nhan toan phan vé béo céo tai chinh riéng gitra nién do d6
vao ngay 29 thang 8 ném 2017.

Gi’éy CNBKHN kiém toan
S0: 1772-2018-004-1

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2018

A member firm of Ernst & Young Global Limited

(=]
o]

I3 L[S\



o I T T

Cong ty Cd phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B01a-DN
TP. H6 Chi Minh
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIT’A NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nédm 2018
VND
Ma | NGUON VON Thuyét | Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
sé minh ndm 2018 _ nd@m 2018
(Pé diéu chinh lai -
Thuyét minh s6 27)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 244.245.401.339 |  240.817.479.157
110 |I. Tién . 4 309.706.099 759.879.483
111 1. Tién 309.706.099 759.879.483
130 | ll. Céc khoan phai thu ngén han 5 238.640.034.795 | 235.244.853.824
131 1. Phai thu ngan han cta
khach hang 5.1 3.808.285.098 3.918.017.346
132 2. Tra trwdc cho nguwoi ban
ngan han ) 5.2 4.123.231.600 2.954.815.859
135 3. Phéithu vé cho vay ngan han 5.3 127.600.000.000 | 122.600.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 5.4 111.038.868.097 | 113.702.370.619
137 5. Dy phong phai thu ngan han
kho doi 51,54 (7.930.350.000) (7.930.350.000)
150 | lll. Tai sén ngdn han khéc 5.295.660.445 4.812.745.850
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 6 686.426.780 263.958.000
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 3.662.871.523 3.602.425.708
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéce 11 946.362.142 946.362.142
200 | B. TAI SAN DAI HAN 492.939.784.766 | 495.146.822.357
210 | I. Phai thu dai han 10.000.000 10.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 10.000.000 10.000.000
220 | II. Tai sén co dinh 7 151.784.046 180.689.352
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 7.1 138.653.861 146.081.249
222 Nguyén gia 2.144.527.982 2.144.527.982
223 Gia trj hao mon lly ké (2.005.874.121) (1.998.446.733)
227 2. Tai san cb dinh vé hinh 7.2 13.130.185 34.608.103
228 Nguyén gia 278.572.525 278.572.525
229 Gia trj hao mon Ity ké (265.442.340) (243.964.422)
230 | lll. Bat dong sén dau tw 8 3.318.540.498 3.420.649.434
231 1. Nguyén gia 26.001.367.597 26.001.367.597
232 2. Gia tri hao mon Ity ké (22.682.827.099) | (22.580.718.163)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 171.583.570.260 | 169.423.074.327
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh
d& dang dai han 9 171.5683.570.260 | 169.423.074.327
250 | V. Déq tw tai chinh dai han 10 317.571.981.209 | 322.037.280.220
251 1. Dau tw vao cong ty con 359.115.580.000 359.115.580.000
253 2. Pau tw gop vdn vao don vi khac 450.000.000 450.000.000
254 3. Dy phong d4u tw tai chinh
dai han (41.993.598.791) | (37.528.299.780)
260 | VI. Tai san dai han khac 303.908.753 75.129.024
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 6 247.699.629 8.925.000
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 56.209.124 66.204.024
270 TONG CONG TAI SAN 737.185.186.105 | 735.964.301.514




b

Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

BO1a-DN
TP. H6 Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018
VND
M& | NGUON VON Thuyét|  Ngay 30 théang 6 Ngay 1 thang 1
s6 minh ném 2018 . ham 2018
(pa diéu chinh lai—
Thuyét minh s6 27)
300 | C. NO' PHAI TRA 127.988.922.299 124.663.084.463
310 | I. No¢rngén han ’ 126.881.432.617 123.493.736.596
311 1. Phai tra ngwéi ban ngan han 72.922.000 47.922.000
312 2. Nguoi mua tré tién trudce
ngan han 4.717.672 410.387.048
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwéc ] 11 64.402.845 63.730.596
315 4. Chi phi phai tra ngén han 12 202.590.264 566.992.414
319 5. Phai trd ngén han khac 13 60.346.680.599 58.139.644.049
321 6. Dy phdng phai trd ngan han 14, 57.812.647.912 55.721.339.370
322 7. Quf khen thwdng, phuc loi 15 8.377.471.325 8.543.721.119
330 | Il. No dai han 1.107.489.682 1.169.347.867
337 1. Phai tra dai han khac 13 894.650.432 906.534.117
342 2. Dy phdng phai tra dai han 14 212.839.250 262.813.750
400 | D. VON CHU SO HOrU 16 609.196.263.806 611.301.217.051
410 | I. Vén chi s& hibu 609.196.263.806 611.301.217.051
411 1. Véncd phan 386.299.880.000 386.299.880.000
411a - CO phieu pho théng co
quyén biéu quyét 386.299.880.000 386.299.880.000
412 2. Thang dw vén cb phan 251.697.570.000 251.697.570.000
421 3. Ldluyké (28.801.186.194) |  (26.696.232.949)
421a - L& lily ké dén cubi ky truoc (26.696.232.949) (36.538.854.966)
421b - (LY) loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay (2.104.953.245) 9.842.622.017
440 | TONG CONG NGUON VON 737.185.186.105 735.964.301.514

Pham Thj Oanh

Nowd&i lap

Quan Minh Tuén
Ke toan truéng

Ngay 28 thang 8 ndm 2018




Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B02a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2018
VND
M& | CHITIEU Thuyét Cho ky ké toan Cho ky ké toan
so minh séu thang két thuc | séau théng két thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ném 2018 . ham 2017
(Pé diéu chinh lai —
; Thuyét minh s6 27)
i 10 | 1. Doanh thu thudn cung cép
i dich vu 171 4.429.293.323 3.389.374.177
11 | 2. Giavén dich vu cung cap 18, 23 (1.883.260.787) (1.927.954.238)
20 | 3. Loinhuin gdp vé cung cép
dich vy 2.546.032.536 1.461.419.939
| 21 | 4. Doanh thu hoat dong tai chinh | 17.2 4.201.084.034 4.024.462.506
| 22 | 5. Chiphitaichinh 19 (4.471.844.263) (8.334.984.498)
23 Trong dé: Chi phi Iai vay - (84.060.000)
i 25 | 6. Chiphiban hang 20, 23 (419.358.780) -
26 | 7. Chiphiquan ly doanh nghiép |21, 23 (4.084.479.114) (5.365.799.442)
i 30 | 8. L& thuan tir hoat dong kinh
| doanh (2.228.565.587) (8.214.901.495)
31 | 9. Thu nhap khac 22 428.772.815 8.350.619
32 | 10. Chi phi khac 22 (11.283.870) -
40 | 11. Lginhuén khac 22 417.488.945 8.350.619
50 | 12. Tdng I6 ké toan trwéc thué (1.811.076.642) (8.206.550.876)
51 | 13. Chi phithué TNDN hién hanh 24.1 (283.881.703) -
52 | 14. (Chi phi) thu nhap thué TNDN
hoan lai 24.3 (9.994.900) 21.431.856
60 | 15. L& sauthué TNDN (2.104.953.245) (8.185.119.020)

T /
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Pham Thi Oanh
Nguwoi 1ap

Quan Minh Tuén

Ké toan trwéng

Ngay 28 thang 8 nam 2018




Cong ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw

B03a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018
VND
Ma | CHITIEU Thuyét Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sb minh | sédu thang két thiic | séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
ndm 2018 ndm 2017
(P& diéu chinh lai —
Thuyét minh sé 27)
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng 16 ké toan trwée thué (1.811.076.642) (8.206.550.876)
Diéu chinh cho céc khoén:
02 Khau hao va hao mon 7,8 131.014.242 131.014.242
03 Dy phong 6.506.633.053 7.845.351.487
04 LS chénh léch ty gia héi doai do
danh gia cac khodn muc tién té c6
gbc ngoai té - 41.854
05 Lai tir hoat dong dau tw (4.201.030.476) (3.756.304.705)
06 Chi phi lai vay - 84.060.000
08 | Le¢i nhuén (16) tir hoat ddng kinh
doanh trwéce thay déi vén lwu dong 625.540.177 (3.902.387.998)
09 Gidm (t&ng) cac khoan phai thu 5.651.241.270 (3.454.746.824)
11 Gidm cac khoan phai tra (640.554.954) (2.186.329.024)
12 (T#ng) giam chi phi tra trwdc (661.243.409) 425.461.624
13 Giam chirng khoan kinh doanh - 11.921.453.800
14 Tién I3i vay d4 tra - (30.900.000)
15 Thué TNDN da nop (283.881.703) -
17 Chi khac cho hoat déng kinh doanh (166.249.794) (451.141.439)
20 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong
kinh doanh 4.524.851,587 2.321.410.139
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm tai san
¢6 dinh (69.187.391) (28.476.479)
23 Tién chi cho vay (34.500.000.000) -
24 Tién thu hdi cho vay 29.500.000.000 -
27 Lai tién glri va cb tlrc nhan duoc 94.162.420 3.756.304.706
30 | Lwu chuyén tién thuén (st dung
vao) tir hoat dong dau tw (4.975.024.971) 3.727.828.227
lll. LU CHUYEN TIEN T
HOAT PONG TAI CHiNH
33 Tién vay nhan dwoc - 2.000.000.000
34 Tién chi trd no gbc vay . (5.800.000.000)
40 Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat ddng tai chinh - (3.800.000.000)




Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Bau tu B03a-DN
TP. H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN PO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018

VND
M& | CHITIEU Thuyét Cho ky ké toan Cho ky ké toan
so minh sau thang két thac | sau théng két thuc
" ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2018 _ ham 2017
(Pé diéu ch/’nh’lai -
Thuyét minh sé 27)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (450.173.384) 2.249.238.366
60 | Tién ddu ky 4 759.879.483 2.523.220.632

61 | Anh hwéng cla thay dbi ty gia héi

doai quy ddi ngoai té - (41.855)
70 | Tién cudi ky 4 309.706.099 4.772.417.143

A //' | — Wlta_—

NGOAI THUONG

[\ RIRENGATT ) )
Pham Thj Oanh Quan Minh Tuan SR TN
Nguoi lap Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 8 ndm 2018
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Céng ty C6 phan Ngoai thuong va Phét trién Bau tw B09a-DN
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

2.1

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Co phan Ngoal thwong va Phat trién Dau tw TP. HS Chi Minh (“Céng ty”) hién Ia
mot cong ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh ngh|ep Viét Nam va hoat dong theo
Gidy Chwng nhan Dang ky Doanh nghlép (“GCNDKDN") s 0300590663 do S& Ké hoach
va Pau tv Thanh phé Hb Chi Minh cép vao ngay 26 thang 1 ndm 2018 va cac GCNDKDN
diéu chinh sau d6.

C6 phiéu clia Céng ty duwgc niém yet tai S& Giao dich Chwng kho&n Thanh phé Hé Chi
Minh v&i ma giao dich la FDC theo Giéy phép Niém yét s6 176/QDP-SDGHCM do S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 25 thang 12 ndm 2009.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty Ia cho thué v&n phoéng va kinh doanh bét
doéng san.

Tru s& chinh clia Cong ty dwoc ding ky tai s6 28 Phung Khac Khoan, Quén 1, Thanh phd
HO Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2018 l1a 36 (31 thang 12 nam
2017: 39).

CO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng gitra nién do

Cbéng ty co6 cac cong ty con nhuw duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 10 Cong ty da lap bao
cdo tai chinh riéng gitra nién 4 nay nham d4p (’ng cac yéu ciu vé cong b6 thong tin, cy
thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 's6 155/2015/TT-BTC - Hu’é’ng dan vé viéc cong bé théng
tin trén thi trwdng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai van ban nay, Cong ty ciing da lap

bao cao tai chinh hop nhét gilra nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho
ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2018 d& ngay 24 thang 8 ndm 2018,

Nguwdi st dung bao cao tai chinh riéng gitra nién @6 nén doc bao cao tai chinh riéng gitra
nién 4o nay cung v@i bao cao tai chinh ho’p nhét gitta nién d6 noi trén dé cé dwoc cac
théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hgp nhat gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gita nién d6 clia Tap doan.

Chuén muwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh néng glua nién dé cla Coéng ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam
(“VND”) phit hop v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chudn muc Ké toan Viét
Nam s6 27 — B4o c&o tai chinh gitba nién dd va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1),

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s& 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké todn sau thang két thic cling ngay

2.2

23

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché do ké toéan 4p dung (tiép theo)

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitka nién 46 duoc trinh bay kém theo va viéc su dung bdo
cao nay khong danh cho cac ddi twong khong dwoc cung cép céc thdng tin vé cac thi tuc
va nguyén tic va thong I& ké toan tai Viéet Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh, ké&t qua hoat ddng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic
va thdng lé ké toan dwgc chap nhan rong réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
Hinh thire s6 ké toédn &p dung

Hinh thirc sb ké toan ap dung dugc ding ky clia Céng ty la nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bét dau vao ngay
1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dwoc 1ap bang don vj tién té sk dung trong ké toan
clia Cong ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mét tai quy va tién glri ngan hang.
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng glwa nién dé theo gia tri ghi
sb cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khéac sau khi can trlr cac khodn dy phong
dworce lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phong ng phéi thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc gidm sb dw tai
khoan dw phong dwgc hach toan vao tai khodn chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao
két qua kinh doanh riéng gitra nién do.

Hang tén kho

Hang tdn kho, chil yéu la bat dong san dwoc mua hogc dang dwoc xay dwng dé ban trong
diéu kién kinh doanh binh thwdng, hon la nam git nhdm muc dich cho thué hodc ché tang
gia, dwoc ndm gitr nhw 1a hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitva gia thanh
va gia tri thudn c6 thé thyc hién dwoc.

Gia thanh bao gém:
» Chiphi d& c6 quyén s dung dét lau dai ho3c c6 thei han;
»  Chi phi xay dwng trd cho cac nha thau; va

»  Chi phi di vay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phong mét béng, chi phi cho
cac dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat déng san, chi phi xay
dwng chung va cac chi phi khac cé lién quan.

Gia tri thudn c6 thé thye hién dwoc 1a gia ban wéce tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thwong, dia trén gia thj trwong tai ngay két thic ky ké toan va chiét khdu cho gia tri thoi
gian clia dong tién, néu dang ké, trir chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang
wée tinh.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

34

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai sén ¢6 djnh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khdu hao 0y ké.
Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh bao gdbm gid mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va ddi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao trl, sira chi*a dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng gilra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh htru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc 16 phét sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gilra gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san vdi gia tri
coOn lai clia tai san) dwgce hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do.

Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh bao gdbm gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw duy kién. Céac chi phi nang cép va ddi mai tai san cb
dinh vo hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac duwoc hach toan vao
béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh léch gitva gilva tién thu thudn tir viéc ban tai sén véi gia tri con lai
clia tai s&n) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh va hao mon tai san c6 dinh vo hinh dwoc trich theo
phwong phap dwéng théng trong suébt thei gian hiru dung wéce tinh clia céc tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién triic 25 ndm
Méy moc thiét bj 3-7ndm
Thiét bi dung cu quan ly 3 ndm
Phan mém may tinh 6-8nam

Bat déng san dau tw

Bat dong san du tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé cac chi phi giao dich lién
quan triv di gia tri hao mon Ity ké. Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw
phat sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc hach toan vao gia tri cdn lai clia bat dong san dau tw
khi Céng ty c6 kha ning thu dwgc cac Ioi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat
doéng dwoc danh gia ban dau clia bat dong san dau tw d6.

Hao mén bét déng san dau tw dwoc trich theo phwong phap dwéng thdng trong subt thoi
gian htru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Nha clra 15 -25 ndm

Bat dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng sau khi da
ban hodc sau khi bt dong san dau tw da khong con duoc sk dung va xét thdy khong thu
dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat déng san dau tw d6. Chénh léch
gitva tién thu thudn tir viéc ban tai san v&i gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d trong ky thanh ly.
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Bau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan s&u thang két thlic cling ngay

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat dong sén déau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bat dong sdn chl s& hiru sl dung ho#c hang tén kho thanh bat dong san
dau tw chi khi c6 sy thay dbi vé muc dich si¥ dung nhw trwéng hop chi s& hivu chdm dut
st dung tai s&n d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hosc khi két thuc giai doan xay
dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng san chi s& hivu sir dung hay
hang tdn kho chi khi c6 sy thay ddi vé muc dich st dung nhw céc trwéng hop chi s& hiru
bat dau s& dung tai san nay hodc bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung ho#c hang tdn kho khong lam thay
ddi nguyén gia hay gia trj con lai cla bat dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty.

Chi phi di vay dwec hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky, ngoai trir cac khoan duwoc vén
héa nhw ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sim, xay dwng ho#c hinh thanh mot tai san
cu thé can c6 mot thoi gian d dai dé co thé dwa vao sir dung theo muyc dich dinh trwéc
hodc dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san dé.

Chi phi tré truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gira nién d6 va dwoc phan bd trong khodng thoi gian tra trudc
clia chi phi twong tng v&i cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Céac khoan dau tw

Péu tw vao céc cong ty con

Khodn dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phép gia géc.

Céc khodn phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir s6 lgi nhuan liy ké cia cac cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gira nién d6. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhw phan thu hdi cia
céc khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Péu tw gép vén vao don vj khac
Dau tw g6p vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thyc té.
Duw phong gidm gia tri céc khodn chiing khoén kinh doanh va céc khodn déu tw gép vén

Dy phong duoc lap cho viéc gidm gia tri cla cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khoan dau tw gép vén vao ngay két thic ky ké toan nam theo hwéng dan clia Thong tw s6
228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Théng tw sb
89/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 ndm 2013. Téng ho3c gidm s6
du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao tai khodn chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh riéng gitva nién d4.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai trd va trich trwéc dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc hoéa don clia nha cung cap hay chwa.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tror cép théi viéc phéi tra

Tro cép thdi viéc cho nhan vién dwoc trich trwéc vao cudi mdi ky bao cao cho toan b
ngwou lao dong @4 lam viéc tai Céng ty dwoc hon 12 thang tinh dén ngay lap bang can dm
ké toan rleng gitra nién do theo ty 1&é badng moét nra mirc lwong binh quan thang cho médi
nam [am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao déng va Cac van ban
hwéng dan co lién quan. Mtrc Ivong binh quén thang dung dé tinh tro cap thoi viéc sé
duoc diéu chinh vao cudi méi nién do bdo céo theo mrc lwong binh quan cla sau thang
gan nhét tinh dén thoi diém 1ap bao c&o. Tang hodc giam trong khodn trich trudc nay ngoa|
trie phan thanh toan thyc té cho ngudi lao déng sé& dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitba nién do.

Khoén tr¢ cap thoi viéc trich trwdc nay dwoc siv dung dé tra tro c&p thédi viéc cho nguwi lao
dong khi chdm dit hop ddng lao déng theo Diéu 48 clia Bo luat Lao ddng

Cac khoan dw phong

Coéng ty ghi nhan dy phong khi ¢ nghla vu ng hién tai (nghta vu phap ly hoac nghia vy lién
dsi) la ket qua cla mét sy kién da xay ra trong qua kh. Viéc thanh toan nghia vu ng nay
c6 thé sé dan dén sy glam sut vé nhirng lgi ich kinh té va Céng ty c6 thé dua ra dwoc mot
woce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghta vy no d6.

Neu anh hwcrng vé g|a tri thei gian ciia tién 1a trong yéu thi gla tri clia mét khodn dw phong
can dwoc chiét khau vé gla tri hién tai st dung ty I& chiét khau la ty & treéc thué va phan
anh rd nhwng rdi ro cy thé clia khodn ng dé. Khi gia trj clia khoan dy phong dwoc chiét
khéu, phan tang lén theo thdi gian clia khodn dy phong dwoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vy phat sinh bang cac don vij tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thic té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich; va

»  Giao dich mua sam tai s&n hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai
té (khong qua cac tai khodn phai trd) dwgc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang
thwong mai noi Céng ty thire hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo
ty gié giao dich thyc té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng giva nién do6 theo nguyén
tdc sau:

» Céc khodn muc tién té dwoc phan loai fa tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thuwong mai noi Cong ty thwong xuyén cb giao dich; va

»  Céac khodn muc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban
cla ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén cé giao dich.

Tat cé cac khoan chénh léch ty gla thire té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
s6 du tién t& co gbc ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gilra nién .
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Cong ty Co phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép (khong bao gbém l&i tir giao dich gia ré) co
thé duwgc chia cho cac cb déng sau khi dwoc Dai hoi ddng C dong phé duyet va sau khi da
trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu 1& clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét
Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phbng sau day tiv loi nhuan thun sau thue thu nhap doanh
nghiép cla Cong ty theo @& nghij clia Héi déng Quan tri va dwoc cac ¢d dong phé duyét tai
Dai hdi ddng C& déng thuwdng nién.

Quy khen thuéng va phiic loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thu@ng, khuyén khich vat chéat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwgc trinh bay nhi mét khoan phai tra trén bang
can déi ké toan riéng gitka nién do.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dworc céc Igi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoce xéc dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Cac khoan doanh thu tién thué phai thu dwdi hinh thire thué hoat ddng dwgc ghi nhan theo
phwo'ng phap dwéng thdng dua trén thdi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué
bat thwdng dwoe ghi nhan khi phat sinh.

Doanh thu cung ¢ép dich vu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi dich vy da dwec cung cép va hoan thanh.

Tién I&i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co sé dén tich (c6 tinh dén loi ttec ma tai
san dem lai) trir khi khd n&ng thu hdi tién 1ai khéng chic chén.

Cé tire

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwec nhan khodn thanh toan c¢b tirc clia Cong ty duwoc
xac lap.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phal ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc dugce
xac dinh bang s6 tién di kién dwoc thu hdi tir hodc phai ‘nép cho co quan thué, dwa trén
cac mire thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién dé ngoai tru trudng ho’p thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mot khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chi so hivu, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tryce tiép vao vén chii s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Céng ty c6 quy&n hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh
vai thué thu nhép hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. HO6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thiic cing ngay

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai drec xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thic
ky ké toan gitra nién do gitva co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia
trj ghi s6 clia ching cho myc dich lap béo c4o tai chinh riéng gitba nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam
theri dwoc khéu triv, gia tri dwore khdu trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh
thué va cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai s& c6 lgi nhuén
tinh thué @& st dung nhitng chénh léch tam thei dwec khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va
céac wu dai thué chuwa sk dung nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phan duoc xem xét lai vao
ngay ket thuc ky ké toan gitva nién d6 va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap
hoan lai d&n mirc bao dam chic chdn co da Igi nhuan tinh thué cho phep lgi ich clia mot
phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoén lai dwgc st dung. Céc tai sén thué thu nhap -
doanh nghiép hoén lai chua dwoc ghi nhan tredc day duwgc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan gitra nién do va dwoc ghi nhan khi chic chén c6 d loi nhuan tinh thué trong
twong lai dé c6-thé siv dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét dw
tinh s& ap dung khi tai san duoc thu hdi hay ng phéi trd dwoc thanh toan, dwa trén cac mic
thué suét va luat thué c6 hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan gitra nién .

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két quéd hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién dd ngoai trlr tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chl s& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
dwoe ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé& hivu.

Cong ty chi duoc b trir cac tai sén thué hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi
Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phan tra nay
lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quén Iy b&i cing mét co quan thué déi véi
cung mét don vj chju thué: hodc Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan ho&c thu héi tai san déng thei véi
viéc thanh toan no phai tra trong tirng n&m twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu
nhap hoan lai phai trd ho&c tai san thué hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Théng tin theo b phéan

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty la kinh doanh cho thué van phong va kinh
doanh bAt dong san. Ddng thei, hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty chi yéu dwoc
thwe hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rii ro va ty suét sinh 1&i clia Céng ty khéng bi tac
déng chi yéu béi nhitng khac biét vé san phdm ma Coéng ty kinh doanh hoc do Céng ty
hoat déng tai nhiéu khu vic dia ly khdc nhau. Do d@6, Ban Téng Giam déc nhan dinh 1a
Cong ty chi c6 mét bd phan theo hoat déng kinh doanh va khu vyee dja ly. Theo d6, Céng ty
khéng can phai trinh bay théng tin theo bd phan.

Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cé kha nang, trwe tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwédng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu sy kiém soat chung
hodc &nh hwéng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé I1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gébm c4c thanh vién gia dinh than can cla céc ca nhan dwoc coi la lién quan.
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Cong ty Cb phan Ngoai thuong va Phat trién Bau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

4.,

5.1

5.2

TIEN

Tién mat
Tién gl ngan hang
TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phai thu ngdn han cda khach hang

Cong ty Quéan ly va Phat trién Nha Quéan 2
Phai thu khach hang khac

Phai thu tir bén lién quan

(Thuyét minh sé 25)

TONG CONG
Dy phéng phai thu ngén han kho doi
GIA TRl THUAN

Tra trwéc cho ngui ban ngén han

Cong ty TNHH Tw véan Thiét ké Xay dwng
Mai-Archi

Cong ty Luat TNHH-MTV Céng Hung va
Cong sy

Tra trwéc cho cac bén khac

TONG CONG

18

B09a-DN

VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 1 thang 1
ndm 2018 nam 2018
49.760.096 142.394.460
259.946.003 617.485.023
309.706.099 759.879.483
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 théng 1
nam 2018 nédm 2018
3.639.250.000 3.639.250.000
169.035.098 113.767.346

- 165.000.000

3.808.285.098 3.918.017.346
(3.639.250.000) (3.639.250.000)
169.035.098 278.767.346
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 théng 1
ndém 2018 ndm 2018
2.877.080.000 2.877.080.000

1.000.000.000
246.151.600

77.735.859

4.123.231.600

2.954.815.859




Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

5.3

B09a-DN
TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay
CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)
Phéi thu vé cho vay ngén han
VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 1 théng 1
nam 2018 ndm 2018
Cho céac ca nhan vay (%) 125.600.000.000 118.600.000.000
Cho cac bén lién quan vay (**) 2.000.000.000 4.000.000.000
TONG CONG 127.600.000.000 122.600.000.000
(*) Chi tiét cac khodn cho céc ca nhan vay duwgc trinh bay nhw sau:
Ngay 30 thang 6 ) Hinh thire
Bén nhén vay nam 2018 Ky han Lé&i suat dam bédo
VND Théng (%/ ndm)
Triéu Blrc Linh 20.000.000.000 6 6,5 Tin chép
Db Trac Théng 18.500.000.000 6 8,5 Tin chép
Tran Quéc Diing 16.000.000.000 6 6,5 Tin chép
Tran Ké Sinh 14.700.000.000 6 6,5 Tin chép
Pham_Ngoc Trung 14.500.000.000 6 6,5 Tin chép
Nguyeén Trlc Linh 12.500.000.000 6 6,5 Tin chap
D6 Thi Thanh Nga 10.000.000.000 6 6,5 Tin chép
Lé Minh Nam 10.000.000.000 6 6,5 Tin chap
Doan Thj Thu Thao 9.400.000.000 6 6,5 Tin chép
TONG CONG 125.600.000.000

(**) Pay 1a khoan cho vay tin chap déi véi Cong ty TNHH San xuét Bao bi Thién Y, cong ty
con clia Coéng ty, véi mire 13 sudt 6,0%/ndm. Khodn cho vay nay co thoi gian dao han

trong nam 2018 (Thuyét minh s6 25).
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Céng ty Cb phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw

54

B09a-DN
TP. HO Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay
CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)
Phai thu ngén han khéc
VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2018 Ngay 1 thang 1 ndm 2018
Gia tri Dw phéng Gia tri D phong
Chuyén nhwong khodn
diu tw 102.300.000.000 - 109.300.000.000 =
Thu I&i cho vay 4.129.084.723 - 22.216.667 .
Ung trwéc cho dbi tac
kinh doanh 3.650.000.000  (3.650.000.000)  3.650.000.000 (3.650.000.000)
Tam (rng cho nhan vién 288.000.000 - 18.000.000 -
Céc khoan khac 671.783.374 (641.100.000) 712.153.952  (641.100.000)
TONG CONG 111.038.868.097  (4.291.100.000) 113.702.370.619 (4.291.100.000)
Trong d6:
Phai thu tir bén
lién quan
(Thuyét minh s6 25)  102.310.000.000 - 109.322.216.667 -
Phéi thu cdc bén khdc ~ 8.728.868.097  (4.291.100.000)  4.380.153.952 (4.291.100.000)

CHI PHi TRA TRU'OC

Ngén han

Phi méi gi¢i hop déng thué van phong
Phi thué van phong

Khac

TONG CONG

Dai han
Coéng cu dung cu

20

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
ndm 2018 ndm 2018
419.358.780 -
265.118.000 263.958.000
1.950.000 -
686.426.780 263.958.000
247.699.629 8.925.000




Céng ty C& phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

7.1

7.2

B09a-DN
TP. HO Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay
TAI SAN CO PINH
Tai san cé djnh hiru hinh
VND
Nha cira va vét Méay méc Thiét b ,
kién trac thiét bj véan phong Tong cbng
Nguyén gia
Vao ngay 1 thang 1
nam 2018 va ngay 30
thang 6 n&m 2018 371.369.520 014.865.513  858.292.949 2.144.527.982
Trong do: )
D& khau hao hét - 914.865.513 858.292.949 1.773.158.462
Gia tri khau hao lity ké
Vao ngay 1 thang 1
nam 2018 (225.288.271)  (914.865.513) (858.292.949) (1.998.446.733)
Khéu hao trong ky (7.427.388) - - (7.427.388)
Vao ngay 30 thang 6 ,
nam 2018 (232.715.659)  (914.865.513) (858.292.949) (2.005.874.121)
Gia tri con lai
Vao ngay 1 thang 1
nam 2018 146.081.249 - - 146.081.249
Vao ngay 30 thang 6
n3m 2018 138.653.861 - - 138.653.861
Tai san c6 dinh vé hinh
VND

Nguyén gia

Vao ngay 1 thang 1 ndm 2018 va ngay 30 thang 6 nam 2018

Trong do:
Da hao mon hét

Gia trj hao mon lily ké

Vao ngay 1 thang 1 nam 2018

Hao moén trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2018

Gia ftri con lai

Vao ngay 1 thang 1 nam 2018

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2018
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Phén mém may tinh

278.572.525

(243.964.422)
(21.477.918)

(265.442.340)

34.608.103
13.130.185




Céng ty Cb phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tuw
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

8.

10.

BAT PONG SAN PAU TV

Nguyén gia

Vao ngay 1 thang 1 ndm 2018 va ngay 30 thang 6 nam 2018

Trong do: )
Péa khau hao hét

Gia trj hao mon liy ké

Vao ngay 1 thang 1 nam 2018
Khéu hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2018
Gi4 trj con lai

Vao ngay 1 thang 1 ndm 2018
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2018

B09a-DN

VND
Nha qL?a va
vat kién trac

26.001.367.597

20.895.920.712

(22.580.718.163)
(102.108.936)

(22.682.827.099)

3.420.649.434

3.318.540.498

Gia trj hop Iy clia bat déng san dau tw chwa dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc tai ngay 30 thang 6 nam 2018. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué, Ban Téng Glam
dbc Cong ty tin twdng rang gia trj thyc té cla bat dong san dau tw 16n hon gia tri ghi sb tai

ngay nay.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO’ DANG DAI HAN

Dv an khu dan cw Binh Trung Bong
Dw an khu dan cuw Can Gi¢
Dw an khac

TONG CONG

PAU TU TAI CHINH DAl HAN

DAu tw vao cong ty con (Thuyét minh s6 10.1)
Khoan dau tw tai chinh dai han khac
(Thuyét minh s6 10.2)

TONG CONG

Dy phong cho cac khoan dau tu tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 10.3)

GIA TRI THUAN
22

Ngay 30 thang 6
nam 2018

05.137.667.063
76.422.253.197

VND

Ngay 1 thang 1
nam 2018

(Pé diéu chinh lai -
Thuyét minh s6 27)

93.017.882.042
76.381.542.285

23.650.000 23.650.000
171.583.570.260 169.423.074.327
VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 1 thang 1
ndam 2018 _ ha@m 2018

(Dé diéu chinh lai —

Thuyét minh s6 27)

359.115.580.000

359.115.580.000

450.000.000 450.000.000
359.565.580.000 359.565.580.000
(41.993.598.791)  (37.528.299.780)
317.571.981.209  322.037.280.220




Céng ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Pau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

10.

10.1

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

DAau tw vao céng ty con

Ngay 30 thang 6 nam 2018 Ngay 1 théng 1 nam 2018

- Tylébiéu o Ty 16 biéu

Tén céng ty con Von dau tw quyét Von dau tw quyét
VND (%) VND (%)

Cong ty TNHH Dau tw Phuc
Thinh Birc ] 195.700.000.000 95 195.700.000.000 95
Cong ty TNHH MTV San xuat
Thwong mai Bach Kinh 109.141.440.000 100 109.141.440.000 100
Cong ty TNHH Thiét ké va Xay .
dwng DAt Phuc 54.274.140.000 100 54.274.140.000 100
TONG CONG 359.115.580.000 359.115.580.000
D phong cho khoan dau tw
va0 cong ty con (41.543.598.791) (37.078.299.780)
GIA TR] THUAN 317.571.981.209 322.037.280.220

cong ty TNHH Bau tw Phac Thinh Btee (“Phuc Thinh Birc”) hién 1a cong ty trach nhiém htru
han c6 hai thanh vién tr& 1én dwgc thanh [ap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo
GCNDKDN sé 0308764431 S& K& hoach va Pau tv Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 23
thang 5 n3m 2009 va theo cac GCNDPKKD sira dbi sau d6. Phlc Thinh Brc c6 tru s& chinh
tai s6 740 A Quéc 16 52, Phu’o’ng Hiép Pht, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat déng chinh trong ky clia Phtc Thinh Bic a xay dwng va kinh doanh b&t déng san.

Céng ty TNHH MTV Sén xuét Thwong mai Bach Kinh (‘Bach Kinh”) hién la cong ty trach
nhiém htru han mét thanh vién duwoc thanh lap theo Luat Doanh nghlep ctia Viét Nam theo
GCNDKKD sb 0311561777 do S& Ké& hoach va DAu tw Thanh phd H& Chi Minh cép ngay
22 thang 2 n&m 2012 va theo cac GCNDKKD stra d6i sau dé. Bach Kinh c6 try sé& chinh tai
28 Phuing Khéc Khoan, Phuwong Ba Kao, Quan 1, Thanh pho Hb6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat
doéng chinh trong ky clia Bach Kinh la san xuét bao bi, sdn pham tir nhya va vat liéu xay
dwng.

cong ty TNHH MTV Thiét ké va Xay dwng P4t Phuc (“Péat Phuc”) hién la cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién dwec thanh |ap theo Luat Doanh nghlep cua Viét Nam theo
GCNDKDN sb 0305492236 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh pho H& Chf Minh cép ngay
25 thang 1 nam 2017 va theo cac GCNDKDN sira ddi sau d6. P4t Phuc co try s& chinh tai
28 Phuing Khéc Khoan, Phu@ng Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat
dong chinh trong ky ctia D4t Phuc la thiét ké va thi cong céng trinh.
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Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

10.

10.2

10.3
10.3.1

10.3.2

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Pau tw tai chinh dai han khac

B09a-DN

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
ndam 2018 ném 2018
Vén déu tv Vén déu tv
VND VND
Cong ty C6 phan Vinasinh 450.000.000 450.000.000
TONG CONG 450.000.000 450.000.000
Dw phong khodn dau tu tai chinh
dai han khac (450.000.000) (450.000.000)
GIA TR] THUAN ¢ -
Duw phong giam gia dau tw tai chinh dai han
Chi tiét ting giam du phong gidm gia dau tw tai chinh dai han
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu théng két thiic  séu thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2018 . ham 2017
(bé diéu chinh ’Iai -
Thuyét minh s6 27)
Vao ngay 1 thang 1 37.528.299.780 37.117.040.145
Coéng: Dy phong trich 1ap trong ky 4.465.299.011 8.249.385.787
Va0 ngay 30 thang 6 41.993.598.791 45.366.425.932
Chi tiét di phong gidm gié dau tw tai chinh dai han
Ty lé Vén chi . D phong
Tén cong ty s& hiru s¢ hiru Gia trj ghi s6 giam gia
(%) VND VND VND
Cong ty con
Cong ty TNHH Dau tw
Phuc Thinh Bac 95 193.836.643.132 195.700.000.000 (2.655.123.408)
Cong ty TNHH MTV San
xuat Thwong mai Bach
Kinh 100 80.000.000.000 109.141.440.000 (38.888.475.383)
PAu tw tai chinh dai han khac
Cong ty C6 phan
Vinasinh - 450.000.000 __ (450.000.000)
TONG CONG (41.993.598.791)
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Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

1.

12.

13.

B02a-DN
A r B
TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'O'C
VND
Ngay 1 théng 1 Ngay 30 thang 6
ndm 2018  Téang trong ky Gidm trong ky ndm 2018
Phai ndp
Thué thu nhap
céa nhan 42.940.460 209.770.912  (188.308.527) 64.402.845
Thué gia trj gia tang 20.790.136 437.937.265 (458.727.401) -
Thue thu nhap
doanh nghiép - 283.881.703  (283.881.703) -
TONG CONG 63.730.596 931.589.880 (930.917.631) 64.402.845
Ngay 1 théng 1 Ngay 30 thang
ndm 2018  Tang trongky  Gidm trong ky 6 ndm 2018
Phai thu
Thué thu nhap
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
ném 2018 ndam 2018
Lwong thang 13 134.383.892 298.786.042
Chi phi tién thué dét 68.206.372 68.206.372
Khac - 200.000.000
TONG CONG 202.590.264 566.992.414
CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 1 théng 1
ndm 2018 nam 2018

Ngén han

Tién d&t coc clia khach hang mua dy an

Binh Trwng Bong

Tién dat coc cla khach hang thué van phong

C6 tirc phai tra
Tién muon
Khac

TONG CONG

54.931.147.276

54.931.147.276

2.118.769.540 551.812.210
711.382.723 711.382.723
600.000.000 -

1.985.381.060 1.945.301.840

60.346.680.599  58.139.644.049
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

13.  CAC KHOAN PHAI TRA KHAC (tiép theo)

Dai han
Tién dat coc clia khach hang thué van phong
TONG CONG

Trong do:
Phai trd cac bén khéac ) )
Phai trd bén lién quan (Thuyét minh s6 25)

14. DY PHONG PHAI TRA

Ngén han

Tién 1&i phai trd wéc tinh cho khach hang mua
dw an Binh Truwng Bong

Dai han
Dy phong tror cap thai viéc

15.  QUY KHEN THU'ONG, PHUC LOI

Vao ngay 1 thang 1
Giam trong ky

Vao ngay 30 thang 6

26

B09a-DN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 théng 1
ndém 2018 ndm 2018
894.650.432 906.534.117
61.241.331.031 59.046.178.166

60.641.331.031

59.046.178.166

600.000.000
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
nam 2018 . ham 2018
(Pé dieu chinh lai —
Thuyét minh s6 27)
57.812.647.912 55.721.339.370
212.839.250 262.813.750
VND
Cho ky ké todn  Cho ky ké toan
séau thang két thuc séu thang két thuc
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6
ndm 2018 ném 2017
8.543.721.119 9.017.884.558

(166.249.794)

8.377.471.325

(451.141.439)
8.566.743.119




Cong ty C& phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B09a-DN
TP. HO Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay
16.  VON CHU SO HUU
16.1  Tinh hinh ting (giam) nguén vén chu sé& hiru
VND
Vén ¢ phén Thang dw Loi nhuén sau thué Téng céng
vén ¢6 phén chwa phén phdi
(L6 lily ké)
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2017
Ngay 1 thang 1 nam 2017
Sé ligu da trinh bay
truéc day 386.299.880.000 251.697.570.000 128.185.179  638.125.635.179
Anh huéng cda céc
didu chinh héi t6 -
Thuyét minh sb 27 - - (36.667.040.145) (36.667.040.145)
D4 diéu chinh lai 386.299.880.000 251.697.570.000 (36.538.854.966) 601.458.595.034
L3 thuan trong ky - - (8.185.119.020) (8.185.119.020)
Ngay 30 thang 6
nam 2017 386.299.880.000 251.697.570.000 (44.723.973.986) 593.273.476.014
Cho ky ké toan séu thang két thic ngay 30 théng 6 nam 2018
Ngay 1 thang 1 nam 2018
Sé ligu d trinh bay
trréc day 386.299.880.000 251.697.570.000 8.518.709.963 646.516.159.963
Anh huéng clia céc
diéu chinh héi té —
Thuyét minh $6 27 - - (35.214.942.912) (35.214.942.912)
P4 diéu chinh lai 386.299.880.000 251.697.570.000 (26.696.232.949) 611.301.217.051
L3 thuan trong ky - - (2.104.953.245) (2.104.953.245)
Ngay 30 thang 6
nam 2018 386.299.880.000 251.697.570.000 (28.801.186.194) 609.196.263.806
16.2  Céc giao djch vé vén véi céc chi s& hiku va phén phoi cé tirc va loi nhuan
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thuc séu thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2018 nédm 2017
Vén cb phén
Vao ngay 1 thang 1 va ngay 30 thang 6 386.299.880.000 386.299.880.000
16.3  C6 phiéu
Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1
ndm 2018 ndm 2018
86 lwvgng co phiéu phd théng dwoc phép phat hanh 38.620.988 38.629.988
S6é lwong cb phiéu phd théng da dwoc phat hanh
va gop von day di 38.629.988 38.629.988
S6 Ivong cd phiéu phd théng dang Iwu hanh 38.629.988 38.620.988

Ménh gia cd phiéu: 10.000 déng trén mot cb phiéu
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Céng ty C& phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII*A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké& toan sau thang két thuc cung ngay

16.

16.4

17.

171

17.2

18.

VON CHU SO H'U (tiép theo)

Cé tirc

Cb tivc trén cb phiéu phd théng da cong bd

va da tra trong ky
C4 tirc d4 tra trong ky

DOANH THU

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gli ngan hang va lai cho vay
Thu nhap cb tic

Li tir chuy&n nhuwong khoan dau tw
Khac

TONG CONG

GIA VON D|CH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué van phong

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu thang két thic  sau thang ket thic
ngay 30 théang 6 ngay 30 thang 6
ndam 2018 nam 2017

- (6.143.850)

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
s4u thang két thic  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2018 nam 2017
4.429.293.323 3.389.374.177
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thic  séu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nadm 2018 néam 2017
4.201.026.276 137.107.640

1.142.483.400
2.391.574.776

57.758 353.296.690
4.201.084.034 4.024.462.506
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
s&u thang két thic  sau théng két thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ndm 2018 nam 2017

1.883.260.787

1.927.954.238
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Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nzm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

19.

20.

21,

22.

CHI PHi TAl CHINH

Dy phong giam gia tén thét dau tu
Lai tien vay
Khac

TONG CONG

CHI PHi BAN HANG

Chi phi hoa héng méi gi¢i cho thué van phong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lwong nhan vién
Chi phi thué

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéu hao

Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Xo6a sb cac khodn ng trwdc clia khach hang
Khac

Chi phi khéc

Chi phi phat

Khac

LOT NHUAN KHAC THUAN
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VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau thang két thuc  séu théng két thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
ndm 2018 _ ham 2017

(P& diéu chinh ’lai -

Thuyét minh sé 27)

4.465.299.011 8.249.385.787

- 84.060.000

6.545.252 1.538.711
4.471.844.263 8.334.984.498
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc  séu thang két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ném 2018 ndm 2017
419.358.780 -
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thic  séu théng két thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ndm 2018 ndm 2017
2.294.516.006 3.352.779.162
1.117.685.455 1.266.949.723
422.038.608 574.168.802
28.905.306 28.905.306
221.333.739 142.996.449
4.084.479.114 5.365.799.442
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
s4u thang két thic  séu théng két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
ndm 2018 ndm 2017
428.772.815 8.350.619
428.737.700 -
35.115 8.350.619
(11.283.870) -
(11.283.759) -
(111) -
417.488.945 8.350.619




Céng ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
v&0 ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

23.

24,

24.1

CHI PHi HOAT DONG KINH DOANH THEO YEU TO

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
s4u thang két thic  séu théng két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6

ném 2018 nam 2017
Chi phi dich vu mua ngoai 3.281.357.630 2.986.325.198
Chi phi nhan vién 2.753.393.070 3.999.763.907
Chi phi khau hao va hao mon
(Thuyét minh s6 7, 8) 131.014.242 131.014.242
Chi phi khéc 221.333.739 176.650.333
TONG CONG 6.387.098.681 7.293.753.680

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Cong ty 1a 20% trén thu
nhap chiju thué.

Céc bao cao thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué ducrc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 co thé sé bj thay adi theo quyét dinh cubi
cung cia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu thang két thuc ~ séu théng két thiuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2018 nam 2017
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
Trich thué TNDN nop thiéu tir nhitng
nam trwéc 283.881.703 -
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoén lai 9.994.900 (21.431.856)
TONG CONG 293.876.603 (21.431.856)

Duwéi day la @bi chiéu gitra tdng loi nhuan ké toan trwdc thué nhuw dwoc trinh bay trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d6 va thu nhap chiu thué:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu thang kétthuc  séu thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6

nam 2018 ndm 2017

Tong 16 ké toan trwée thué (1.811.076.642) (8.206.550.876)
Thué TNDN theo thué suét ap dung cho
Cong ty (20%) (362.215.328) (1.641.310.175)
Céc khodn diéu chinh:

Thu nhap khéng chiu thué - (228.496.680)

Chi phi khéng dwoc khéu triy thué 108.223.054 -

L& tinh thué khong ghi nhan tai san thué thu

nhap hoan lai 263.987.174 1.848.374.999

Trich thué ndp thiéu nhitng ndm trwéec 283.881.703 -
Chi phi (thu nhap) thué TNDN wéc tinh 293.876.603 (21.431.856)
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Cong ty Cb phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 narm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

24,
24.1

24.2

24.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Ngay 11 thang 7 ndm 2018, Cuc thué Thanh phé H& Chi Minh @4 tién hanh kiém tra vé
thué tai Cong ty cho cac nam tai chinh tir 2015 dén 2017 theo Quyét dinh S6 1830/QD-CT-
KT. C&n c(v vao Bién ban Thanh tra Thué ngay 7 thang 8 n&m 2018 va Quyét dinh X phat
sb 4984/QP-CT-XP ngay 13 thang 8 nam 2018 clia Cuc thué Thanh phbé HO Chi Minh,
Cong ty d bi truy thu va phat thué cho cac nam tai chinh da néu véi tong sb tién 1a
547.444.042 VND. Céng ty chwa hach toan khoan thué TNDN nay trong bao céo tai chinh
riéng gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac véi lgi nhuan dwoc trinh bay trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ném khéac va cling khong
bao gdm céc khodn muc khong phai chiu thué hay khong duoc trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tr3 ciia Cong ty dwoc tinh theo thué sut & ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan.

Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai cung véi cac bién ddng trong ky nay va ky
trwéc nhw sau:
VND
Béng céan dbi ké toan riéng Béo céo két qué hoat dong
gitra nién do kinh doanh riéng gitra nién do
Cho ky ké toan  Cho ky ké toan
Ngay 30 théng  Ngay 1 thang 1 sdu thang két thic sau thang két thac

6 ndm 2018 ndm 2018 ngay 30théng 6  ngay 30 thang 6
ndm 2018 nam 2017

Dy phong trg
cép théi viéc 42.567.850 52.562.750 (9.994.900) 21.431.856
Chi phi phai tra 13.641.274 13.641.274 = -
TONG CONG 56.209.124 66.204.024 (9.994.900) 21.431.856

L& chuyén sang tir ndm truée

céng ty dwoc phép chuyén céc khoan 16 tinh thué sang ky sau d& bu trlr v&i lgi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam lién tuc k& tir sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky
ké toan gilra nién @6, Cong ty c6 cac khoan 16 Iy ké woc tinh 1a 1.319.935.872 VND cb thé
st dung d& bu trir v6i loi nhuan phat sinh trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

VND

C6 thé S Chura chuyén

N&m phét chuyén 10 B _ D& chuyén 10 dén Khéng duoc 10 tai ngay
sinh dén nédm L& tinh thué ngay 30/6/2018 chuyén 10 30/6/2018
2018 2023 1.319.935.872 - - 1.319.935.872

L& tinh thué wée tinh theo t& khai thué ciia Cong ty chuwa dwgc co quan thué dia phwong
quyét toan vao ngay 1ap béo céo tai chinh riéng gilra nién ds nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 18 Ity ké con lai tri gid
1.319.935.872 VND do khéng thé di tinh dwgc loi nhuén chiu thué trong twong lai tai thoi
diém nay.
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Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phét trién Dau tu B09a-DN
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

26.

27.

CAC CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty hién dang thué van phong va dat theo cac hgp dong thué hoat dong. Vao ngay két
thuic ky ké toan giira nién do, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo céc hop ddng
thué hoat déng dwoc trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 1 thang 1

ndm 2018 nam 2018

Dwdi 1 nam 1.555.127.922 1.457.546.872
Tl 1 dén 5 nam 4.989.523.758 4.794.817.400
Trén 5 n3m 7.738.089.150 10.183.163.542
TONG CONG 14.282.740.830 16.435.527.814

DIEU CHiNH SAI SOT CUA NAM TRUG'C VA PHAN LOAI LAI DI LIEU TUONG PNG

Trong ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 théng 6 nam 2018, Ban Tong Giam dbc Céng
ty da diéu chinh hdi tb cac sai s6t d6i véi mot sé khodn myc sau day nhadm phan anh hop ly
hon tinh hinh tai chinh riéng va két qua hoat déng kinh doanh riéng trong cac nam trwéc
clia Cong ty:

Duw phong déu tw tai chinh dai han

Trong ky, Ban Tdng Giam déc da danh gia lai gia tri hop ly clia cac khodn dau tw tai chinh
theo cac quy dinh hién hanh. Theo dé, Cong ty da trich lap bd sung du phong dau tw tai
chinh bang cach ghi giam khoan muc “Loi nhuan sau thué chwa phan phdi” va ghi tang
khodn muc “Dy phong dau tw tai chinh” tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 va ngay 31 thang
12 n&m 2017 v&i s6 tién Ian lwgt [a 36.667.040.145 VND, 35.214.942.912 VND; va ghi giam
khodn muc “Chi phi tai chinh” cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 v6i so
tién 1a 1.452.097.233 VND.

Dy phong ngén han

Trong ky, Ban Téng Giam déc d4 da trich 1ap b sung dy phong tién Iai wéc tinh phai tra dbi
v&i khodn thu truéce tir khach hang mua dy an Binh Trwng Dong theo cac diéu khoan cla
hop ddng. Theo d6, Cong ty d& ghi tang khodn muc “Dy phong ngan han” va khoan muc
“Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han” tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 va ngay 31
thang 12 ndm 2017 véi sb tién 1&n Ivot 1a 40.906.041.475 va VND 45.123.321.131 VND.
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Céng ty C8 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nim 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

27.  PIEU CHINH SAI SOT CUA NAM TRUG'C VA PHAN LOAI LAI DU LIEU TWONG NG
(tiép theo)

Anh hwdng clia cac khodn muc duoc diéu chinh hdi té néu trén d6i voi khodn muc “Loi
nhuan sau thué chwa phan phéillé Ity k&” dwec tom tat nhw sau:

VND
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016
Loi nhuén sau thué chua phan phoi dworc trinh bay trudc day 128.185.179
Anh huwdng cda diéu chinh hoi to:
Trich dw phdng déu tw tai chinh dai han (36.667.040.145)
L6 Ity ké& sau didu chinh hdi to (36.538.854.966)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017
Loi nhuén sau thué chwa phan ghéi duegec trinh bay truéc day 8.518.709.963
Anh hudng caa diéu chinh hoi to:
Trich dw phong d4u tw tai chinh dai han (35.214.942.912)
LS 10y ké sau didu chinh hdi t& (26.696.232.949)
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AT

Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan s&u thang két thic cling ngay

28. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIPA NIEN PO

Ngoai sy kién dwoc trinh bay tai Thuyét minh so 24.1, khong cé s kién nao khac phat sinh
sau ngay két thiic ky ké toan gitka nién dd yéu clu phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong

bao cao tai chinh riéng gitva nién dd clia Cong ty.
< C .. ;\‘\
N OA leUONG

Pham Thj Oanh Quan Minh Tuén
Ngudi lap Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 8 nam 2018
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